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Attraktive Panorama-Lage in den Karntner Nockbergen!

Immobiliennummer: 35197 Lage: beste Lage
Ort / Region: Kéarntner Nockberge Kaufpreis (in Euro): Verhandlungssache
Energieausweis: HWB 136/fGEE 1.3

Vermittlungsvergitung: 3 % zzgl. Ust

Kurzbeschreibung
Gepflegtes Berghaus auf ca. 1.600 m Hohe mit 9 Gastezimmern, Gastronomie, Betreiberwohnung und
direktem Anschluss an Pisten und Wanderwege.

Detailbeschreibung

Dieses liebevoll gefuhrte Berghotel in den Karntner Nockbergen vereint traditionellen alpinen Charme mit
zeitgemalem Komfort. Auf rund 1.600 m Hohe gelegen, besticht die Liegenschaft durch ihre ruhige
Umgebung und einen weitlaufigen Ausblick Gber das umliegende Hochplateau. Dank der attraktiven Lage ist
das Haus ganzjéhrig optimal in das touristische Angebot der Region eingebunden.

Die Immobilie umfasst insgesamt neun gemitliche Gastezimmer, teils mit Balkon, errichtet in hochwertiger
Massivholzbauweise. Alle Zimmer verfigen Uber ein eigenes Bad mit Dusche und WC, WLAN, SAT-TV
sowie eine komfortable Sitzecke, die zum Verweilen einladt.
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Erganzt wird das Beherbergungsangebot durch grof3ziigige Gastronomieflachen mit grofRen
Panoramafenstern, einen urigen Speiseraum mit Schankbereich, eine zeitgem&R ausgestattete Kiche,
diverse Lager- und Nebenrdume sowie eine separate Wohnung fur die Betreiber.

Der AulRenbereich bietet einen attraktiven Gastgarten, ausreichend Stellplatze fir Fahrzeuge und zusétzliche
Lagermdoglichkeiten. Die bestehende Infrastruktur erdffnet vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten &#8211; vom
klassischen Hotelbetrieb Uber eine Selbstversorger-Lodge bis hin zu einem Seminarhaus, einer familiaren
Pension oder einer bewirtschafteten Almhuitte.

Die Umgebung tberzeugt mit einem breiten Freizeitangebot: Wintersportarten wie Skifahren, Langlaufen und
Schneeschuhwandern stehen ebenso zur Auswahl wie Mountainbiken, Wandern, Reiten oder Minigolf in der
warmen Jahreszeit. Die Anreise ist bequem mit dem Auto mdéglich, zusatzlich verkehrt wahrend der
Hochsaison ein 6ffentlicher Shuttlebus.

Ausstattung

Das Objekt verfugt tGber insgesamt neun behagliche Gastezimmer in solider Massivholzbauweise, von denen
einige mit einem Balkon ausgestattet sind. Jedes Zimmer bietet ein eigenes Badezimmer, WLAN-Zugang
sowie SAT-TV und erfillt damit zeitgemalie Komfortanspriiche.

Der Gastronomiebereich prasentiert sich gro3zlgig und vielseitig nutzbar: Mehrere gemitliche Gastrdume,
eine komplett eingerichtete Kiche sowie eine sonnige Aulenterrasse stehen fir den Gastebetrieb zur
Verflgung.

Zusatzlich umfasst die Immobilie eine separate Betreiberwohnung sowie diverse Nebenflachen, darunter
praktische Lagerrdume und ein Skiraum.

Im Freien sind ausreichend Stellplatze vorhanden, erganzt durch einen Spielbereich fur Kinder und magliche
Flachen fur zukinftige Erweiterungen. Die Lage in direkter Nahe zu Ski- und Wanderwegen macht das
Objekt besonders attraktiv fur die touristische Nutzung.

Néhere Informationen und eine Besichtigung erhalten Sie gerne bei Herrn Karl Preimess unter 0664 -
99 83 16 95.

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen,
dann freue ich mich auf Ilhre Kontaktaufnahme.
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